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                                                                                                        PATVIRTINTA

Daugiabučio namo savininkų bendrijos Architektų g. 65, Vilnius, 2010 m. ...................... mėn. ........ d. vykusiame visuotiniame (?) susirinkime (susirinkimo protokolas Nr. ...)
DAUGIABUČIO NAMO SAVININKŲ BENDRINOS ARCHITEKTŲ G. 65, VILNIUJE 

VIDAUS TVARKOS
 TAISYKLĖS

I. BENDROSIOS  NUOSTATOS

1. Daugiabučio namo savininkų bendrijos Architektų g. 65, Vilniuje (toliau – Bendrija) vidaus tvarkos taisyklės (toliau – taisyklės) nustato butų ir kitų patalpų, esančių daugiabučiame gyvenamajame name Architektų g. 65, Vilniuje, taip pat šio gyvenamojo namo bendrojo naudojimo objektų, įskaitant namo aplinką, naudojimo ir priežiūros tvarką.

2. Taisyklės parengtos vadovaujantis šiais gyvenamųjų namų ir jų aplinkos naudojimą, priežiūrą ir nuosavybės santykius reglamentuojančiais ir kitais įstatymais bei teisės aktais:
2.1. Lietuvos Respublikos civiliniu kodeksu;

2.2. Lietuvos Respublikos statybos įstatymu;

2.3. Lietuvos Respublikos daugiabučių namų savininkų bendrijų įstatymu;

2.4. Lietuvos Respublikos triukšmo valdymo įstatymu;

2.5. Statybos techniniu reglamentu STR 1.12.05:2002 „Gyvenamųjų namų naudojimo ir priežiūros privalomieji reikalavimai ir jų įgyvendinimo tvarka“;

2.6. Gyvūnų laikymo Vilniaus miesto savivaldybės teritorijoje taisyklėmis, patvirtintomis Vilniaus miesto savivaldybės tarybos 2009 m. spalio 7 d. sprendimu Nr. 1-1251 „Dėl gyvūnų laikymo Vilniaus miesto savivaldybės teritorijoje taisyklių tvirtinimo“
3. Šiose taisyklėse vartojamos sąvokos:

Gyvenamasis namas – gyventi pritaikytas pastatas, kuriame daugiau kaip pusė naudingojo ploto yra gyvenamosios patalpos.

Daugiabutis namas – trijų ir daugiau butų gyvenamasis namas. Daugiabučiame name gali būti ir negyvenamųjų patalpų – prekybos, administracinės, viešojo maitinimo ir kitos.

Butas – daugiabučio namo dalis iš vieno ar kelių gyvenamųjų kambarių ir kitų patalpų, atitvarų konstrukcijomis atskirta nuo bendrojo naudojimo patalpų, kitų butų ar negyvenamųjų patalpų.

Patalpos – butai ir negyvenamosios patalpos, esančios daugiabučiame name ir nustatyta tvarka įregistruotos Nekilnojamojo turto registre.

Bendrojo naudojimo objektai – bendroji dalinė daugiabučio namo butų ir kitų patalpų savininkų nuosavybė, t.y:

bendrosios konstrukcijos – pagrindinės namą laikančiosios (pamatai, sienos, perdenginiai, stogas) konstrukcijos ir jų elementai, kitos konstrukcijos (balkonų bei laiptinių konstrukcijos, įėjimo į namą laiptai ir durys, fasadų apdailos elementai);

bendrojo naudojimo patalpos – laiptinės, holai, koridoriai, galerijos, pastogės, rūsiai, pusrūsiai, sandėliai, kitos patalpos, jei jos nuosavybės teise nepriklauso atskiriems patalpų savininkams ar tretiesiems asmenims;

bendroji inžinerinė įranga – namo vandens, šilumos, elektros energijos ir dujų tiekimo, nuotekų šalinimo, drenažo ir telekomunikacijų tinklai su armatūra ir apskaitos prietaisais, ventiliacijos kameros, šiukšlių šalinimo sistemos, šildymo prietaisai, elektros skydinės, liftai, dūmų šalinimo, signalizacijos ir kolektyvinių televizijos antenų sistemos, šilumos mazgai, karšto vandens ruošimo įrenginiai, katilinės bei kita inžinerinė įranga ir prietaisai bendrojo naudojimo patalpose, taip pat šie objektai, įrengti atskiriems savininkams nuosavybės teise priklausančiose patalpose, jeigu jie susiję su viso namo inžinerinės įrangos funkcionavimu ir jeigu jie nėra trečiųjų asmenų nuosavybė.

Remontas – paprastasis remontas, kai: atliekami namo išorės ir vidaus konstrukcijų bei kitų pastato elementų atstatymo darbai – šalinami šių elementų defektai nekeičiant ir nestiprinant pastato laikančiųjų konstrukcijų, bet keičiant ar stiprinant kitas pastato konstrukcijas ar elementus; keičiamos pertvarų vietos; nežymiai keičiamas namo fasadas (atnaujinama fasado apdaila, įstiklinamos butų lodžijos, balkonai, pakeičiami butų ar kitų patalpų langai, durys, vėdinimo angos nekeičiant kiekvieno iš jų matmenų daugiau kaip 10 procentų); šalinami bendrosios namo inžinerinės įrangos defektai – pakeičiami atskiri susidėvėję bendrosios inžinerinės įrangos elementai, tačiau nekeičiamas jos tipas, galia bei pralaidumas; atliekami inžinerinės įrangos paprastojo remonto darbai, nurodyti normatyviniuose jų saugos ir paskirties dokumentuose.

Nuolatinė techninė priežiūra – kompleksas prevencinių priemonių, kuriomis siekiama, kad namas ir jo dalys per remontinį ar kitaip pagrįstą naudojimo laikotarpį atitiktų numatytą paskirtį ir būklę: pastato būklės nuolatinis stebėjimas, jo bendrųjų konstrukcijų mechaninio patvarumo palaikymas (valymas, smulkių defektų šalinimas ir kt.), bendrosios inžinerinės įrangos profilaktika, derinimas, paruošimas šildymo sezonui, saugaus naudojimo užtikrinimas, avarijų likvidavimas, gaisrinės saugos palaikymas, kitos statybinės ir kitokios techninės priemonės.

Bendrojo naudojimo objektų naudojimo ir priežiūros privalomieji reikalavimai – valstybės ir savivaldybės institucijų teisės aktais patvirtintuose norminiuose dokumentuose (techniniuose reglamentuose, taisyklėse ir kituose) nustatyti pastato konstrukcijų mechaninio atsparumo ir stabilumo, priešgaisrinės saugos, higienos, aplinkosaugos ir kiti specialieji reikalavimai.

Privalomieji darbai – kompleksas priežiūros ir statybos darbų, kuriuos atlikus gyvenamojo namo būklė pripažįstama atitinkanti statybos techninio reglamento STR 1.12.05:2002 „Gyvenamųjų namų naudojimo ir priežiūros privalomieji reikalavimai ir jų įgyvendinimo tvarka“.
II. DAUGIABUČIO  GYVENAMOJO NAMO OBJEKTŲ VALDYMAS,  NAUDOJIMAS IR JŲ PRIEŽIŪRA
4. Visi namo bendrojo naudojimo objektai butų ir kitų patalpų savininkams priklauso bendrosios dalinės nuosavybės teise. Kiekvienam patalpų savininkui priklausanti bendrosios dalinės nuosavybės dalis yra lygi jam nuosavybės teise priklausančių patalpų naudingojo ploto ir viso namo patalpų naudingojo ploto santykiui.

5. Namo bendrosios dalinės nuosavybės valdymą organizuoja Bendrija.            

6. Namo konstrukcijos, patalpos, inžinerinė įranga turi būti naudojamos pagal jų tiesioginę paskirtį. Keisti namo patalpų paskirtį, pertvarkyti inžinerines sistemas ir įrenginius galima tik Civilinio kodekso, Daugiabučių namų savininkų bendrijų įstatymo, Vilniaus miesto savivaldybės teisės aktų bei žinybinių inžinerinės įrangos įrengimo ir eksploatavimo taisyklių nustatyta tvarka.

7. Patalpų savininkai, jų šeimų nariai, kiti gyventojai ir nuomininkai, jų svečiai, laikinai esantys gyvenamojo namo Architektų g. 65, Vilniuje butuose ar bendrojo naudojimo patalpose, naudodamiesi gyvenamosiomis ir kitomis patalpomis, taip pat namo bendrojo naudojimo objektais, turi nepažeisti kitų namo patalpų savininkų, gyventojų ir nuomininkų teisių ir teisėtų interesų. Įgyvendindami šią nuostatą, patalpų savininkai, namo gyventojai ir nuomininkai privalo:

7.1. tausoti savo ir bendrojo naudojimo patalpas bei jose esančią inžinerinę įrangą, tinkamai ją naudoti;

7.2.  taupiai vartoti vandenį ir energiją namo bendrosioms reikmėms; 

7.3. inžinerinės įrangos avarijų atvejais leisti avarinės tarnybos darbuotojams, pateikusiems tarnybinius pažymėjimus, bet kuriuo paros metu patekti į butą ir kitas savo patalpas avarijai likviduoti, o nuo 7 val. iki 20 val. namo priežiūros administratoriaus funkcijas vykdantiems asmenims, vandens, dujų, šiluminės ir elektros energijos tiekimo įmonių darbuotojams, pateikusiems  tarnybinius pažymėjimus, leisti bute ir kitose patalpose atlikti inžinerinės įrangos apžiūrą bei patikrinti individualios apskaitos prietaisų rodmenis;

7.4. apmokėti namo bendrojo naudojimo objektų išlaikymo ir išsaugojimo išlaidas;

7.5. laikytis šių taisyklių 2 punkte nurodytų teisės aktų ir norminių dokumentų reikalavimų. 

8. Gyvenamajame name Architektų g. 65, Vilniuje, draudžiama:

8.1. organizuoti gamybinę ar kitokią veiklą, dėl kurios teršiama gyvenamoji aplinka arba kuri dėl triukšmo, vibracijos, jonizuojančio ir elektromagnetinio spinduliavimo ar elektros statinio lauko kenkia gyventojams;

8.2. butuose ir bendrojo naudojimo patalpose laikyti gaisrinei saugai ir žmonių sveikatai ir gyvybei pavojingas sprogstamąsias, nuodingas ar lengvai užsidegančias medžiagas;

      
8.3. nuo 18 val. vakaro iki 6 val. ryto butuose ir bendro naudojimo patalpose, namo teritorijoje atlikti remonto ir kitus darbus, kurie dėl jų pobūdžio kelia triukšmą ir trikdo kitų namo gyventojų poilsį bei viešąją rimtį;

8.5. nuo 22 val. vakaro iki 6 val. ryto garsiai leisti muziką, dainuoti, šūkauti, kelti bet kokį kitą triukšmą ar namo butuose, bendrojo naudojimo patalpose ir namo teritorijoje atlikti kitus veiksmus, kurie yra triukšmo šaltinis ar kitaip pažeidžia namo gyventojų teises į ramų poilsį, kitas jų teises, interesus ir viešąją tvarką; 

8.6. užgriozdinti įvairiais daiktais bendrojo naudojimo patalpas, taip pat prieigas prie butuose ir kitose patalpose esančios bendrosios inžinerinės įrangos valdymo vietų, savavališkai pertvarkyti bendrojo naudojimo patalpas ir inžinerinę įrangą;
           8.7. remontuoti savo būstą be atskiro raštiško pranešimo bendrijos pirmininkui ar jo įgaliotam atsakingam bendrijos valdymo organo nariui, jeigu remonto metu planuojama atlikti buto vidaus patalpų (sienų, perdengimų, balkonu ar kitų inžinierinių įrengimų) pakeitimus ir be gauto raštiško bendrijos pirmininko sutikimo atlikti tokius remonto darbus; 
           8.8. be raštiško bendrijos pirmininko ar įgalioto bendrijos valdymo organo nario raštiško sutikimo draudžiama keisti gyvenamojo namo buto ar kitų patalpų apšildymo ir vonios, tualeto patalpose esančių karšto vandens cirkuliacijos vamzdyno („gyvatuko“), nuotekų šalinimo sistemas, lietaus vandens nuotekų sistemą, statyti minėtose sistemose technologinius vožtuvus ar kitus įrengimus, kurie gali sutrikdyti šių sistemų veikimą kitose gyvenamojo namo patalpose;
8.9. remontuojant ar pertvarkant savo būstą bloginti kitų namo butų savininkų ir gyventojų gyvenimo sąlygas, jų butų, namo konstrukcinę, jo patalpų ar bendrojo naudojimo inžinerinės įrangos būklę;
8.10. apsigyventi bendrojo naudojimo ar kitose tam neskirtose patalpose;

8.11. bendrojo naudojimo patalpose valyti drabužius ir kitus namų apyvokos daiktus, dirbti aplinką teršiančius darbus;

8.12. pilti ir mesti į nuotekų šalinimo (kanalizacijos) prietaisus ir šiukšlių šalinimo sistemas degiuosius skysčius, nuodingas ir chemiškai agresyvias medžiagas, neyrančias buitines atliekas, namų apyvokos daiktus ir statybos atliekas;

8.13. butuose ir kitose patalpose savavališkai įsirengti centralizuoto šildymo prietaisus arba keisti pagal namo projektą įrengtų tokių prietaisų šildomąjį paviršių;

8.14. naudojant elektrinius prietaisus ir įrenginius viršyti butui ar kitoms patalpoms namo projekte numatytą instaliuotą elektros galią;
8.15. rūkyti liftuose ir bendro naudojimo patalpose (koridoriuose, laiptinese ir kt.), išskyrus atviro tipo balkonus, mėtyti nuorūkas, butelius, buitines atliekas ir šiukšles per butų langus, iš butų ir bendrojo naudojimo balkonų bei kitų bendrojo naudojimo patalpų;

          8.16. pažeidinėti kitus priešgaisrinius, higienos ir sanitarinius privačioms ir bendrojo naudojimo patalpoms taikomus reikalavimus, numatytus Lietuvos Respublikos įstatymuose ir kituose norminiuose teisės aktuose.
9. Buto, kuriame yra atliekamas ar buvo pabaigtas remontas (įskaitant ir atvejus, kai bute keičiami tik buto langai ar durys), savininkas arba remontą organizavęs ar atlikęs buto naudotojas ar nuomininkas remonto metu susikaupusias statybines atliekas ir laužą iš statybos vietos privalo išvežti ne rečiau kaip vieną kartą per savaitę nuo remonto pradžios, o prie remontuojamo būsto esančias ir kitas bendro naudojimo patalpas (įskaitant liftą, jo aikšteles, namo prieigas, laiptus ir kt.) per kurias buvo nešamos ar kitaip transportuojamos statybinės atliekos, nedelsiant švariai išvalyti. 
10. Namui priskirtoje teritorijoje draudžiama:

10.1. be nustatyta tvarka išduoto leidimo vykdyti kasinėjimo darbus, statyti statinius (garažus, ūkinius pastatus, tvoras ir kt.); 

10.2. mesti šalia buitinių atliekų konteinerių ir teritorijoje aplink namą metalo laužą, statybos - remonto atliekas ir statybines medžiagas, nereikalingus namų apyvokos daiktus (baldus, buitinę techniką ir pan.), buitines atliekas ir kitas šiukšles; 

10.3. valyti ir plauti automobilius, keisti tepalus jų varikliuose ir kituose mazguose, juos ardyti, statyti automobilius ir kitas motorines transporto priemones ar jų priekabas ant žalios vejos ir kitų žaliųjų plotų (miško paklodės), šaligatvių ar pėsčiųjų takų;
10.4. automobiliais užstatyti bendrus įvažiavimus į gyvenamojo namo kiemo teritoriją ir privažiavimą prie buitinių atliekų konteinerių;

10.5. namo teritorijoje ir šalia jo esančiose automobilių stovėjimo aikštelėse (gyvenamojoje zonoje) palikti stovėti didesnės kaip 3,5 t didžiausiosios leidžiamosios masės krovininius automobilius, daugiau kaip 12 sėdimų vietų autobusus, taip pat traktorius, savaeiges mašinas ir jų priekabas, neeksploatuojamas ir netinkamas naudoti transporto priemones;

10.6. be Savivaldybės įgaliotų institucijų leidimo kirsti medžius ir krūmus, be suderinto projekto juos sodinti, naudoti žemę komercinei veiklai; 

10.7. prie namo sienų savavališkai tvirtinti reklaminius įrenginius, kronšteinus ir kitus įtaisinius, klijuoti afišas ir skelbimus, rašinėti, braižyti ar kitaip gadinti pastato išorės ir bendrojo patalpų sienas, lubas, grindinį, laiptus, langus, duris, buitinių atliekų konteinerius; 
             10.8. deginti šiukšles ar kitus daiktus, kurti kitokius atvirus ugnies židinius gyvenamojo namo patalpose ar jo teritorijoje.
11. Namo butų savininkai, gyventojai ir nuomininkai savo naudojamų gyvenamųjų ir kitų patalpų bei jose esančios inžinerinės įrangos, išskyrus bendrąją inžinerinę įrangą, priežiūrą ir remontą organizuoja patys savo lėšomis. Visus dujų, šalto ir karšto vandens, šilumos ir elektros energijos komercinės apskaitos prietaisus, tarp jų ir namo bendrosioms  reikmėms (laistymui, bendrojo naudojimo patalpų ir teritorijos apšvietimui, lifto darbui) sunaudojamo  vandens ir/ar elektros energijos apskaitos prietaisus, įrengia ir prižiūri dujų, vandens, šilumos ir elektros energijos tiekėjai savo lėšomis. 

12. Namo bendrojo naudojimo objektų priežiūros reikalavimus nustato statybos techninis reglamentas STR 1.12.05:2002 „Gyvenamųjų namų naudojimo ir priežiūros privalomieji reikalavimai ir jų įgyvendinimo tvarka“, Vilniaus miesto tvarkymo ir švaros taisyklės, Vilniaus miesto želdinių priežiūros ir apsaugos taisyklės ir Vilniaus miesto atliekų tvarkymo taisyklės.

III. GYVŪNŲ LAIKYMO GYVENAMAJAME NAME TVARKA
13. Namo butuose laikyti gyvūnus ir naudoti jų laikymui namo teritoriją leidžiama tik Gyvūnų laikymo Vilniaus miesto savivaldybės teritorijoje taisyklėse nustatyta tvarka. 

 14. Gyventojai gali laikyti naminius ir kitus ne ūkinės paskirties ir nepavojingus žmonių sveikatai ir gyvybei gyvūnus (toliau – gyvūnai). 

15. Gyvūnai - visų rūšių laukiniai gyvūnai, taip pat gyvūnai, kurių auginimu ir laikymu rūpinasi žmogus (šunys, katės, šeškai ir kt.).

16. Gyvūnus laikantys namo gyventojai privalo:

16.1. turėti gyvūno (šuns, katės) registracijos ir vakcinacijos (skiepų) dokumentus, užtikrinti, kad gyvūnas turėtų atitinkamą ženklinimą; 

16.2. šunis vesti iš buto į laiptinę, koridorių ir kitas bendrojo naudojimo patalpas tik su pavadėliu ir antsnukiu, o vedžioti - tik pririštus pavadėliu ir dėvinčius antsnukius (išimtys dėl privalomo antsnukių šunims dėvėjimo numatytos Gyvūnų laikymo Vilniaus miesto savivaldybės teritorijoje taisyklių 25 punkte);
16.3. gyvūną vežti liftu tik tada, jei tam neprieštarauja kiti žmonės, esantys lifte; 

16.4. užtikrinti, kad butuose laikomų, bendrose patalpose ir namo teritorijoje esančių gyvūnų keliamas triukšmas neviršytų nustatytų higienos normų, kad gyvūnai netrikdytų namo gyventojų ramybės, poilsio ir viešosios rimties nuo 22 val. vakaro iki 6 val.
16.5. vesdami, vedžiodami gyvūnus (šunis, kates, šeškus) ar būdami su jais viešoje vietoje juos vedžiojantys asmenys privalo užtikrinti, kad gyvūnai nebūtų vedžiojami ir nebūtų paleidžiami vieni vaikų žaidimų, sporto aikštelėse, skveruose ir kitose rekreacinės paskirties teritorijose, kad jie nesišlapintų ir nesituštintų gyvenamojo namo bendro naudojimo patalpose, įėjimo į namą ir minėtose vaikų žaidimų aikštelėse, ant namo lauko laiptų, sienų ir arčiau kaip 100 metrų atstumu nuo gyvenamojo namo;

16.6. turėti reikiamas priemones (maišelius, semtuvus ar kitas tinkamas priemones) savo gyvūnų ekskrementams (išmatoms) surinkti ir gyvūnui priteršus viešoje vietoje ar bendro naudojimo patalpose, nedelsiant surinkti ekskrementus;

16.7. užtikrinti, kad gyvūnai nekeltų grėsmės, nedarytų žalos kitų asmenų sveikatai, gyvybei, nuosavybei, aplinkai, nepažeistų kitų asmenų teisių ar teisėtų interesų, nesužeistų kitų gyvūnų;

16.8. užtikrinti, kad viešosiose vietose, bendrojo naudojimo patalpose gyvūnai nebūtų palikti be priežiūros;

16.9. gyvūno laikymo vietoje užtikrinti švarą ir tvarką, laikytis sanitarijos ir higienos reikalavimų;

16.10. Gyvūnų savininkai privalo užtikrinti šunų, kačių ir šeškų, o užkrėstoje gyvūnų laikymo vietoje – visų imlių pasiutligei gyvūnų vakcinaciją nuo pasiutligės ne rečiau kaip vieną kartą per 12 mėnesių, jeigu kitaip nenurodyta vakcinos gamintojo instrukcijoje.

17. Draudžiama šerti benamius, laukinius gyvūnus namo bendrojo naudojimo vietose ar patalpose, jo teritorijoje, taip pat balkonuose, mėtant maistą, jo likučius iš balkonų, per langus ar panašiai. Laukinius paukščius, išskyrus balandžius ir varninius paukščius, galima lesinti žiemą, jei tam tikslui įrengiamos ir prižiūrimos lesyklėlės. 
IV. ATSAKOMYBĖ UŽ ŠIŲ TAISYKLIŲ PAŽEIDIMĄ 
18. Šios taisyklės be atskiro bendrijos sprendimo yra privalomos naujiems bendrijos nariams arba kitiems asmenims, įsigijusiems nuosavybėn butą ar kitas patalpas gyvenamajame name Architektų g. 65, Vilniuje, gyvenantiems ar išsinuomojusiems butą ar kitas patalpas šiame gyvenamajame name. Tokių asmenų supažindinimą su šiomis taisyklėmis organizuoja bendrijos pirmininkas arba jo įgaliotas bendrijos įgaliotinis. 

19. Už šių taisyklių reikalavimų nesilaikymą ar pažeidimą namo butų savininkai, nuolatiniai ir kiti gyventojai bei nuomininkai bendrijos pirmininko (jo pavaduotojo, bendrijos įgaliotinių) gali būti įspėti žodžiu arba raštu. Pakartotinio taisyklių pažeidimo fiksavimo atveju bendrija nedelsiant apie pažeidimus informuoja policiją, valstybinę teritorijų planavimo ir statybos inspekciją, kitas kompetentingas valstybės bei Vilniaus miesto savivaldybės institucijas dėl šiose taisyklėse numatytų Lietuvos Respublikos administracinių teisės pažeidimų kodekso ir kitų privalomų teisės aktų pažeidimų ir su tuo susijusios administracinės atsakomybės (administracinės nuobaudos) pažeidėjui taikymo. Jei padaryto pažeidimo pasekmėse yra požymių nusikalstamos veikos, numatytos Lietuvos Respublikos baudžiamajame kodekse, bendrija įsipareigoja nedelsiant raštu dėl galimo nusikalstamos veikos padarymo, ikiteisminio tyrimo pradėjimo ir pažeidėjo patraukimo baudžiamojon atsakomybėn kreiptis į teisėsaugos institucijas (policiją ar prokuratūrą).
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